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Строительство комплекса объектов электроснабжения Ростовского вертолётного 

производственного комплекса Публичного акционерного общества «Роствертол» 

имени Б. Н. Слюсаря (строительство ПС-110/6 кВ), расположенного по адресу: 

Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Печенежская, ул. Врубовая 
Номер 

тома 

раздела 

Обозначение Наименование 
Приме-

чание 

1 75-2020-ПЗ Пояснительная записка  

2 75-2020-ПЗУ Схема планировочной организации земельного 

участка 

 

3.1 75-2020-АР Архитектурные решения  

3.2 75-2020-ИФСЗ Инженерно-физические средства защиты  

4  Конструктивные и объёмно-планировочные 

решения 

 

4.1 75-2020-КР1 Конструктивные и объёмно-планировочные 

решения 

 

5  Сведения об инженерном оборудовании, о 

сетях инженерно-технического обеспечения, 

перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений 

 

5.1  Система электроснабжения  

5.1.1 75-2020-ИОС1.1 Электроснабжение. Кабельные линии 6 кВ  

5.2 75-2020-ИОС2 Система водоснабжения  

5.3 75-2020-ИОС3 Система водоотведения  

5.4 75-2020-ИОС4 Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети 

 

5.5  Сети связи  

5.5.1 75-2020-ИОС5.1 Система автоматической пожарной 

сигнализации. Система оповещения и 

управления эвакуацией. Система 

автоматизации противопожарных систем 

 

5.5.2 75-2020-ИОС5.2 Сети связи  

5.5.3 75-2020-ИОС5.3 Наружные сети связи  

5.5.4 75-2020-ИОС5.4 Система автоматизации и диспетчеризации 

инженерного оборудования. 

 

 75-2020-ИОС5.5 Интегрированные системы безопасности ООО "НИЦ 

ТСО" 

5.6  Система газоснабжения Не требуется 

5.7 75-2020-ИОС7 Технологические решения  

5.8 75-2020-ИОС5.8 Автоматизация и телеметрия  

6 75-2020-ПОС Проект организации строительства  

7  Проект организации работ по сносу или 

демонтажу объектов капитального 

строительства 

Не требуется 

8 75-2020-ООС Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды 

 

9 75-2020-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 
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10 75-2020-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов 

 

10_1 75-2020-ЭЭ Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и 

требований оснащённости зданий, строений и 

сооружений приборами учёта используемых 

энергетических ресурсов. 

 

12  Иная документация в случаях, 

предусмотренных федеральными законами 

 

12.1 75-2020-ТБЭ Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объекта капитального 

строительства 

 

12.2 75-2020-ГОиЧС 
Мероприятия по гражданской обороне и 

чрезвычайным ситуациям 

Не требуется 

  

  



 Схема планировочной организации 

земельного участка 

Стадия Лист Листов 
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Н.контр. Муравецкий 

Дата 

3 

ПД 1 33 

75-2020-ПЗУ.ПЗ

Разраб. Васильева 

.

 Схема планировочной организации земельного участка разработана на территории 

общей площадью 7929,0 кв.м. кад. № 61:44:0011001:1209 по адресу: Ростовская область, г. 

Ростов-на-Дону, ул. Печенежская, ул. Врубовая. 

При разработке настоящего раздела использован следующие нормативные документы и 

государственные стандарты: 

- Постановление Правительства РФ №87 от 16.02.20018г. (ред. от 28.04.2017г.)

«Положение о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»; 

- Федеральный закон 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной

безопасности в Российской Федерации»; 

- СП 42.13330.2016 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*) 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям»; 

- СП 18.13330.2011 «актуализированная редакция СНиП II-89-80*) «Генеральные планы

промышленных предприятий»; 

- Закон РФ от 21.02.1992г. № 2395-1 (ред. от 03.07.2016г.) «О недрах» (с изм. и доп.

вступ. в силу с 03.10.2016г.); 

- Правила охраны электрических сетей напряжением до 1000В;

- Правила охраны электрических сетей напряжением свыше 1000В;

- Правила охраны газораспределительных сетей;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация

предприятий, сооружений и иных объектов». 
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Подп. 2 

Текстовая часть. 

а) характеристика участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства; 

Настоящая Проектная документация выполнена на основании Технического задания на 

исполнение функций технического заказчика с правом проектирования и строительства 

комплекса объектов электроснабжения Ростовского вертолетного производственного 

комплекса Публичного акционерного общества «Росвертол» имени Б. Н. Слюсаря. 

Проектная документация по разделу «Схема планировочной организации земельного 

участка», расположенного по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Печенежская, 

ул. Врубовая, разработана на основании: 

- технического задания на проектирование;

- градостроительного плана земельного участка № РФ-61-3-10-0-00-2020-1543 от

03.09.2020г.; 

- топографической съемки земельного участка;

Земельный участок площадью 7929,0 кв.м. расположен по адресу: Ростовская область, г. 

Ростов-на-Дону, ул. Печенежская, ул. Врубовая. Земельный участок расположен в 

территориальной зоне перспективного освоения второго типа ПО-2/1/1. Установлен 

градостроительный регламент. 

Кадастровый номер земельного участка № 61:44:0011001:1209. 

Категория земель – «земли населенных пунктов». 

Вид разрешенного использования – «коммунальное обслуживание (размещение зданий 

и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с порядковыми номерами р.3.07.01-р.3.07.02), 

для иных видов жилой застройки». 

В соответствии с п. 2.2. ГПЗУ, основные виды разрешенного использования земельного 

участка: 

- Р.2.02.00: малоэтажная многоквартирная жилая застройка (малоэтажный 

многоквартирный жилой дом; объекты обслуживания жилой застройки во встроенных и 

встроенно-пристроенный помещениях малоэтажного многоквартирного дома); 

- Р.2.04.00: среднеэтажная жилая застройка (многоквартирный жилой дом, объекты

обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома); 
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Подп. 3 

- Р.2.05.00: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (многоквартирный

жилой дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома); 

- Р.2.06.00: хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих и пристроенных

гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с порядковым номером 

Р.4.29.00); 

- Р.3.07.00: коммунальное обслуживание (размещение зданий и сооружений в целях

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с порядковыми номерами Р.3.07.01-Р.3.07.02); 

- Р.3.07.01: предоставление коммунальных услуг (размещение зданий и сооружений,

обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега); 

- Р.3.07.02: административные здания организаций, обеспечивающих предоставление

коммунальных услуг (размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг); 

- Р.3.08.00: социальное обслуживание (размещение зданий, предназначенных для

оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного виды разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

порядковыми номерами Р.3.08.01-Р.3.08.04); 

- Р.3.08.01: дома социального обслуживания (размещение зданий, предназначенных для

размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 

бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами); 

- Р.3.08.02: оказание социальной помощи населению (размещение зданий,

предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат,  также для 
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Подп. 4 

размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам); 

- Р.3.08.03: оказание услуг связи (размещение зданий, предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи); 

- Р.3.08.04: общежития (размещение зданий, предназначенных для размещения 

общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с порядковым номером Р.4.27.00); 

- Р.3.09.00: бытовой обслуживание (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро и иные объекты капитального 

строительства для оказания населению или организациям бытовых услуг); 

- Р.3.10.00: амбулаторно-поликлиническое обслуживание (поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории); 

- Р.3.11.00: стационарное медицинское обслуживание (больницы, родильные дома, 

научно-медицинские учреждения и иные объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре, станции скорой помощи); 

- Р.3.12.00: дошкольное, начальное и среднее общее образование (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, объекты для 

размещения образовательных кружков и иных организаций, осуществляющих деятельность 

по образованию и просвещению); 

- Р.3.13.00: среднее и высшее профессиональное образование (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, институты, 

университеты, объекты для размещения организаций по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов, обществ знаний и иных организаций, осуществляющих 

деятельность по образованию и просвещению); 

- Р.3.14.00: культурное развитие (музеи, выставочные залы, художественные галереи, 

дома культуры, библиотеки, кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, планетарии, здания 

и сооружения для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов); 

- Р.3.15.00: религиозное использование (объекты капитального строительства для 

отправления религиозных обрядов, объекты для постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, 

объекты для осуществления благотворительной и религиозной образовательной 

деятельности); 
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Подп. 5 

- Р.3.16.00: общественное управление (объекты капитального строительства для

размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а 

также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность, объекты 

капитального строительства для размещения органов управления политических партий, 

профессиональных и отраслевых союзов и иных общественных объединений граждан по 

отраслевому или политическому признаку, объекты капитального строительства для 

дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в 

Российской Федерации); 

- Р.3.17.00: обеспечение научной деятельности (объекты капитального строительства

для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных 

образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования 

и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, 

опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевых); 

- Р.3.18.01: обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней

областях (объекты капитального строительства, используемые в области гидрометеорологии 

и смежных с ней областях, которые не причиняют вреда окружающей среде, не причиняют 

существенных неудобств жителям, не требуют установления санитарно-защитных зон); 

- Р.3.19.00: амбулаторное ветеринарное обслуживание (объекты капитального

строительства для оказания ветеринарных услуг без содержания животных); 

- Р.4.21.00: деловое управление (объекты капитального строительства для размещения

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также для обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности); 

- Р.4.22.00: объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры

(комплексы) (объекты капитального строительства для размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказывающих банковские услуги, 

организующих места общественного питания, места, предназначенные для размещения: 

дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 

ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр) и игровых площадок)); 

- Р.4.23.00: рынки (объекты капитального строительства, сооружения для организации

постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар); 

- Р.4.24.00: магазины (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.); 
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Подп. 6 

- Р.4.25.00: банковская и страховая деятельность (объекты капитального строительства 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги); 

- Р.4.26.00: общественное питание (объекты капитального строительства для устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары); 

- Р.4.27.00: гостиничное обслуживание (гостиницы, а также иные здания, используемые 

с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них); 

- Р.4.28.00: развлечения (объекты капитального строительства для размещения: дискотек 

и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, 

игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных 

игр) и игровых площадок); 

- Р.4.29.00: служебные гаражи (размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0 

классификатора, а также стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо); 

- Р.4.30.00: объекты дорожного сервиса (размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с порядковыми номерами Р.4.30.01-Р.4.30.04); 

- Р.4.30.01: заправка транспортных средств (размещение автозаправочных станций, 

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов дорожного сервиса); 

- Р.4.30.02: обеспечение дорожного отдыха (размещение зданий для предоставления 

гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей),  а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса); 

- Р. 4.30.03: автомобильные мойки (размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли); 

- Р.4.30.04: ремонт автомобилей (размещение мастерских, предназначенных для ремонта 

и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли); 

- Р.4.31.00: выставочно-ярмарочная деятельность (объекты капитального строительства, 

сооружения для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности); 

- Р.5.32.00: отдых (рекреация) (объекты для занятия спортом, физической культурой, 

пешими или верховыми прогулками, в том числе спортивные клубы, спортивные залы, 
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Подп. 7 

бассейны, беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной 

игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы, спортивные стрельбища, причалы и 

сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря, 

спортивные базы и лагеря. Объекты для отдыха и туризма, наблюдения за природой, 

пикников, рыбалки и иной деятельности, в том числе базы и палаточные лагеря для 

проведения экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство 

троп и дорожек, пансионаты, туристические гостиницы, кемпинги, дома отдыха, не 

оказывающие услуг по лечению, а также иные здания, используемые с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них, детские лагеря. Объекты, необходимые для создания и ухода за парками, 

городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, 

береговыми полосами водных объектов общего пользования, объекты для обустройства мест 

отдыха на территории озеленения общего пользования); 

- Р.5.32.01: отдых (рекреация) (обустройство мест для занятия спортом, физической

культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, 

пикников, рыбалки и иной деятельности без возведения капитальных объектов, кроме 

объектов инженерной инфраструктуры, необходимых для обустройства указанных выше 

мест, а также подпорных стенок, берегоукрепления, гидротехнических сооружений для 

благоустройства набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, 

причалов и мостов для рыбалки, плоскостных площадок для занятия спортом и 

физкультурой); 

- Р.5.32.02: отдых (рекреация) (объекты, необходимые для создания и ухода за парками,

городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, 

береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест 

отдыха в них); 

- Р.5.33.00: спорт (объекты капитального строительства для размещения спортивных

клубов, спортивных залов, бассейнов, площадки для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), площадки для занятия 

водным спортом (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря), спортивные базы и лагеря, конноспортивные школы); 

- Р.7.53.00: автомобильный транспорт (размещение зданий и сооружений

автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования Р.7.53.00-Р.7.53.03); 
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Подп. 8 

- Р.7.53.01: размещение автомобильных дорог (размещение автомобильных дорог за 

пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами разрешенного использования с порядковыми 

номерами Р.2.06.00, Р.4.29.00, Р.7.53.00, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного 

движения); 

- Р.7.53.02: обслуживание перевозок пассажиров (размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с порядковым номером Р.7.57.00); 

- Р.7.53.03: стоянки транспорта общего пользования (размещение стоянок транспортных 

средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту); 

- Р.7.57.00: внеуличный транспорт (размещение сооружений, необходимых для 

эксплуатации метрополитена, в том числе наземных путей метрополитена, посадочных 

станций, межстанционных переходов для пассажиров, электродепо, вентиляционных шахт, 

размещение наземных сооружений иных видов внеуличного транспорта (монорельсового 

транспорта, подвесных канатных дорог, фуникулеров); 

- Р.8.59.00: обеспечение внутреннего правопорядка (размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии, и спасательных служб, в которых существует военизированная служба, 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий); 

- Р.12.70.00: земельные участки (территории) общего пользования. (Земельные участки 

общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с порядковыми номерами Р.12.70.01-

Р.12.70.02); 

- Р.12.70.01: улично-дорожная сеть (размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры, размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.41, 4.9, 7.2.3 
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Подп. 9 

Классификатора, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны  

транспортных средств); 

- Р.12.70.02: благоустройство территории (размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов). 

Условно-разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования – 

установлены и указаны в п. 2.2 ГПЗУ. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в 

которой расположен земельный участок, указаны в соответствующих пунктах 

градостроительного плана земельного участка. 

Характер землепользования – собственность. 

Границами земельного участка являются: 

- с севера – земельный участок к.н. 61:44:0011001:48 (под иными объектами 

специального назначения); 

- с юга – земельный участок к.н. 61:44:0011001:1210 (аэродром экспериментальной 

авиации); 

- с запада – земельный участок к.н. 61:44:0011001:1210 (аэродром 

экспериментальной авиации); 

- с востока – земельный участок к.н. 61:44:0023001:40 (для объектов общественно-

делового назначения), земельный участок к.н. 61:44:0023001:41 (для объектов 

общественно-делового назначения). 

Рельеф отводимого участка ровный, спокойный, участок в форме многоугольника. 

Отметки рельефа колеблются от 85,02м до 86,42м с понижением к юго-западу. 

Территория свободна от застройки, с сетью подземных и надземных коммуникаций. 

Растительность отсутствует. Элементы гидрографической сети отсутствуют. 

Характеристики инженерно-геологических элементов – см. инженерно-

геологические изыскания. 

Гидрографическая сеть района – см. инженерно-геологические изыскания. 

Климат района работ умеренно-континентальный и характеризуется следующими 

основными показателями: 

- средняя годовая температура воздуха: -9,8 С; 
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Подп. 10 

- абсолютный минимум: -33 С; 

- абсолютный максимум: +40 С; 

Преобладающее направление ветра: 

- зимой (январь) – восточное;  

- летом (июль) – северо-восточное. 

Наибольшая среднемесячная скорость ветра 

отмечается в январе (4,8 м/с). 

Территория свободна от застройки, с сетью подземных и надземных коммуникаций. 

Проект выполнен с соблюдением требований градостроительного плана земельного 

участка. 

Охранные зоны существующих инженерных сетей принят в соответствии с 

действующими нормативными документами. 

Подъезд на проектируемую территорию осуществляется с южной стороны с ул. 

Страны Советов по второстепенному проезду. 

Пешеходная доступность производится от остановочных пунктов общественного 

транспорта, пешеходных коммуникаций до проектируемого объекта (остановочный пункт 

общественного транспорта «Топливный склад» расположен на расстоянии 200м до 

проектируемого объекта на ул. Страны Советов). 

Охрана участка обеспечивается современным ограждением и специальными 

мероприятиями. Противопожарная охрана обеспечена сетью автодорог, пожарных 

гидрантов, городской пожарной охраной. 

В соответствии с п. 5 ГПЗУ, земельный участок полностью расположен в границах 

приаэродромных территорий аэродромов «Ростов-на-Дону (Центральный)», «Ростов-на-

Дону «Северный», «Батайск», «Платов» (Решение Ростовской-на-Дону городской Думы 

от 21.12.2018 № 605 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города 

Ростова-на-Дону), площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями 

использования территории, составляет 7929,0 кв.м. Земельный участок полностью 

расположен в границах приаэродромной территории аэродрома «Ростов-на-Дону  

«Северный» (Решение об установлении приаэродромной территории аэродрома 

экспериментальной авиации «Ростов-на-Дону «Северный», утвержденное Департаментом 

авиационной промышленности Минпромторга России от 18.12.2018г.), площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 

составляет 7929,0 кв.м. 

Земельный участок полностью расположен в границах санитарно-защитной зоны 

ОАО «Росвертол», ОАО ОКБ «Ростов Миль», ЗАО «Энергия» (предварительная) 
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(Санитарно-эпидемиологическое заключение Управления Федеральной службы по 

надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человек по Ростовской 

области от 12.12.2014 № 61.РЦ.07.000.Т.001867.12.14, Решение Ростовской-на-Дону 

городской Думы от 21.12.2018 № 605 №Об утверждении Правил землепользования и 

застройки города Ростова-на-Дону»), площадь земельного участка, покрываемая  зоной с 

особыми условиями использования территории, составляет 7929,0 кв.м. 

Земельный участок полностью расположен в границах промплощадки, от которой 

установлена санитарно-защитная зона (Решение Ростовской-на-Дону городской Думы от 

21.12.2018 № 605 Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ростова-

на-Дону»), площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями 

использования территории, составляет 7929,0 кв.м. 

Земельный участок частично расположен в границах зоны возможного выявления 

объектов, обладающих признаками объектов культурного (в т.ч. археологического) 

наследия дороги (Решение Ростовской-на-Дону городской Думы от 21.12.2018 № 605 «Об 

утверждении Правил землепользования и застройки города Ростова-на-Дону»), площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 

составляет 3811,00 кв.м. 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка; 

Земельный участок полностью расположен в границах санитарно-защитной зоны 

ОАО «Росвертол», ОАО ОКБ «Ростов Миль», ЗАО «Энергия» (предварительная) 

(Санитарно-эпидемиологическое заключение Управления Федеральной службы по 

надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человек по Ростовской 

области от 12.12.2014 № 61.РЦ.07.000.Т.001867.12.14, Решение Ростовской-на-Дону 

городской Думы от 21.12.2018 № 605 №Об утверждении Правил землепользования и 

застройки города Ростова-на-Дону»), площадь земельного участка, покрываемая  зоной с 

особыми условиями использования территории, составляет 7929,0 кв.м. 

В пределах границ территории, отведенной под строительство понижающей 

подстанции 110/6 кВ, устанавливается санитарно-защитная зона, определяемая 

взаимовлиянием существующей застройки и основным назначением проектируемых 

зданий. 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами, либо документами об использовании 

земельного участка; 
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Проектируемый земельный участок к.н. № 61:44:0011001:1209, площадью 7929,0 

кв.м, расположен по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Печенежская, ул. 

Врубовая.  

Проект выполнен с соблюдением требований градостроительного плана земельного 

участка. 

Проектируемая понижающая подстанция не является источником воздействия на 

среду обитания и здоровье человека. 

Вид разрешенного использования земельного участка: «коммунальное 

обслуживание (размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

порядковыми номерами р.3.07.01-р.3.07.02), для иных видов жилой застройки». 

В соответствии с п. 2.2. ГПЗУ, основные виды разрешенного использования земельного 

участка: 

- Р.2.02.00: малоэтажная многоквартирная жилая застройка (малоэтажный 

многоквартирный жилой дом; объекты обслуживания жилой застройки во встроенных и 

встроенно-пристроенный помещениях малоэтажного многоквартирного дома); 

- Р.2.04.00: среднеэтажная жилая застройка (многоквартирный жилой дом, объекты

обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома); 

- Р.2.05.00: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (многоквартирный

жилой дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома); 

- Р.2.06.00: хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих и пристроенных

гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с порядковым номером 

Р.4.29.00); 

- Р.3.07.00: коммунальное обслуживание (размещение зданий и сооружений в целях

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с порядковыми номерами Р.3.07.01-Р.3.07.02); 

- Р.3.07.01: предоставление коммунальных услуг (размещение зданий и сооружений,

обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 
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насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега); 

- Р.3.07.02: административные здания организаций, обеспечивающих предоставление

коммунальных услуг (размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг); 

- Р.3.08.00: социальное обслуживание (размещение зданий, предназначенных для

оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного виды разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

порядковыми номерами Р.3.08.01-Р.3.08.04); 

- Р.3.08.01: дома социального обслуживания (размещение зданий, предназначенных для

размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 

бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами); 

- Р.3.08.02: оказание социальной помощи населению (размещение зданий,

предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат,  также для 

размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам); 

- Р.3.08.03: оказание услуг связи (размещение зданий, предназначенных для размещения

пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи); 

- Р.3.08.04: общежития (размещение зданий, предназначенных для размещения

общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с порядковым номером Р.4.27.00); 

- Р.3.09.00: бытовой обслуживание (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани,

парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро и иные объекты капитального 

строительства для оказания населению или организациям бытовых услуг); 

- Р.3.10.00: амбулаторно-поликлиническое обслуживание (поликлиники, фельдшерские

пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории); 
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- Р.3.11.00: стационарное медицинское обслуживание (больницы, родильные дома,

научно-медицинские учреждения и иные объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре, станции скорой помощи); 

- Р.3.12.00: дошкольное, начальное и среднее общее образование (детские ясли, детские

сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, объекты для 

размещения образовательных кружков и иных организаций, осуществляющих деятельность 

по образованию и просвещению); 

- Р.3.13.00: среднее и высшее профессиональное образование (профессиональные

технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, институты, 

университеты, объекты для размещения организаций по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов, обществ знаний и иных организаций, осуществляющих 

деятельность по образованию и просвещению); 

- Р.3.14.00: культурное развитие (музеи, выставочные залы, художественные галереи,

дома культуры, библиотеки, кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, планетарии, здания 

и сооружения для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов); 

- Р.3.15.00: религиозное использование (объекты капитального строительства для

отправления религиозных обрядов, объекты для постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, 

объекты для осуществления благотворительной и религиозной образовательной 

деятельности); 

- Р.3.16.00: общественное управление (объекты капитального строительства для

размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а 

также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность, объекты 

капитального строительства для размещения органов управления политических партий, 

профессиональных и отраслевых союзов и иных общественных объединений граждан по 

отраслевому или политическому признаку, объекты капитального строительства для 

дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в 

Российской Федерации); 

- Р.3.17.00: обеспечение научной деятельности (объекты капитального строительства

для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных 

образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования 

и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, 

опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевых); 

- Р.3.18.01: обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней

областях (объекты капитального строительства, используемые в области гидрометеорологии 
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и смежных с ней областях, которые не причиняют вреда окружающей среде, не причиняют 

существенных неудобств жителям, не требуют установления санитарно-защитных зон); 

- Р.3.19.00: амбулаторное ветеринарное обслуживание (объекты капитального

строительства для оказания ветеринарных услуг без содержания животных); 

- Р.4.21.00: деловое управление (объекты капитального строительства для размещения

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также для обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности); 

- Р.4.22.00: объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры

(комплексы) (объекты капитального строительства для размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказывающих банковские услуги, 

организующих места общественного питания, места, предназначенные для размещения: 

дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 

ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр) и игровых площадок)); 

- Р.4.23.00: рынки (объекты капитального строительства, сооружения для организации

постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар); 

- Р.4.24.00: магазины (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.); 

- Р.4.25.00: банковская и страховая деятельность (объекты капитального строительства

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги); 

- Р.4.26.00: общественное питание (объекты капитального строительства для устройства

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары); 

- Р.4.27.00: гостиничное обслуживание (гостиницы, а также иные здания, используемые

с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них); 

- Р.4.28.00: развлечения (объекты капитального строительства для размещения: дискотек

и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, 

игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных 

игр) и игровых площадок); 

- Р.4.29.00: служебные гаражи (размещение постоянных или временных гаражей,

стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0 
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классификатора, а также стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо); 

- Р.4.30.00: объекты дорожного сервиса (размещение зданий и сооружений дорожного

сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с порядковыми номерами Р.4.30.01-Р.4.30.04); 

- Р.4.30.01: заправка транспортных средств (размещение автозаправочных станций,

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов дорожного сервиса); 

- Р.4.30.02: обеспечение дорожного отдыха (размещение зданий для предоставления

гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей),  а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса); 

- Р. 4.30.03: автомобильные мойки (размещение автомобильных моек, а также

размещение магазинов сопутствующей торговли); 

- Р.4.30.04: ремонт автомобилей (размещение мастерских, предназначенных для ремонта

и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли); 

- Р.4.31.00: выставочно-ярмарочная деятельность (объекты капитального строительства,

сооружения для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности); 

- Р.5.32.00: отдых (рекреация) (объекты для занятия спортом, физической культурой,

пешими или верховыми прогулками, в том числе спортивные клубы, спортивные залы, 

бассейны, беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной 

игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы, спортивные стрельбища, причалы и 

сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря, 

спортивные базы и лагеря. Объекты для отдыха и туризма, наблюдения за природой, 

пикников, рыбалки и иной деятельности, в том числе базы и палаточные лагеря для 

проведения экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство 

троп и дорожек, пансионаты, туристические гостиницы, кемпинги, дома отдыха, не 

оказывающие услуг по лечению, а также иные здания, используемые с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них, детские лагеря. Объекты, необходимые для создания и ухода за парками, 

городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, 

береговыми полосами водных объектов общего пользования, объекты для обустройства мест 

отдыха на территории озеленения общего пользования); 
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- Р.5.32.01: отдых (рекреация) (обустройство мест для занятия спортом, физической

культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, 

пикников, рыбалки и иной деятельности без возведения капитальных объектов, кроме 

объектов инженерной инфраструктуры, необходимых для обустройства указанных выше 

мест, а также подпорных стенок, берегоукрепления, гидротехнических сооружений для 

благоустройства набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, 

причалов и мостов для рыбалки, плоскостных площадок для занятия спортом и 

физкультурой); 

- Р.5.32.02: отдых (рекреация) (объекты, необходимые для создания и ухода за парками,

городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, 

береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест 

отдыха в них); 

- Р.5.33.00: спорт (объекты капитального строительства для размещения спортивных

клубов, спортивных залов, бассейнов, площадки для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), площадки для занятия 

водным спортом (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря), спортивные базы и лагеря, конноспортивные школы); 

- Р.7.53.00: автомобильный транспорт (размещение зданий и сооружений

автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования Р.7.53.00-Р.7.53.03); 

- Р.7.53.01: размещение автомобильных дорог (размещение автомобильных дорог за

пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами разрешенного использования с порядковыми 

номерами Р.2.06.00, Р.4.29.00, Р.7.53.00, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного 

движения); 

- Р.7.53.02: обслуживание перевозок пассажиров (размещение зданий и сооружений,

предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с порядковым номером Р.7.57.00); 

- Р.7.53.03: стоянки транспорта общего пользования (размещение стоянок транспортных

средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту); 
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- Р.7.57.00: внеуличный транспорт (размещение сооружений, необходимых для

эксплуатации метрополитена, в том числе наземных путей метрополитена, посадочных 

станций, межстанционных переходов для пассажиров, электродепо, вентиляционных шахт, 

размещение наземных сооружений иных видов внеуличного транспорта (монорельсового 

транспорта, подвесных канатных дорог, фуникулеров); 

- Р.8.59.00: обеспечение внутреннего правопорядка (размещение объектов капитального

строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии, и спасательных служб, в которых существует военизированная служба, 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий); 

- Р.12.70.00: земельные участки (территории) общего пользования. (Земельные участки

общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с порядковыми номерами Р.12.70.01-

Р.12.70.02); 

- Р.12.70.01: улично-дорожная сеть (размещение объектов улично-дорожной сети:

автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры, размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.41, 4.9, 7.2.3 

Классификатора, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны  

транспортных средств); 

- Р.12.70.02: благоустройство территории (размещение декоративных, технических,

планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов). 

Условно-разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования – 

установлены и указаны в соответствующих пунктах градостроительного плана земельного 

участка. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в 

которой расположен земельный участок, указаны в соответствующих пунктах 

градостроительного плана земельного участка. 
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Схема планировочной организации земельного участка сложилась исходя из: 

- габаритов и конфигураций земельного участка;

- размещения зданий в соответствии с их функциональным назначением;

- производственных требований и стандартов заказчика.

На территорию проектируемой понижающей ПС запроектированы два въезда: с юго-

восточной и с северо-западной сторон. Северо-западный въезд на территорию 

планируется использовать для доступа на территорию ПС обслуживающего персонала. 

Юго-восточный въезд – технологический, не для постоянного использования. Движение 

автотранспорта на территории земельного участка не предусматривается, проезды на 

территории ПС технологические. В северной части территории ПС располагается блочно-

модульное здание для размещения комплектного распределительного устройства 

наружной установки. Южная часть участка отведена для размещения открытых устройств 

подстанции. Предусматривается установка технологического ограждения, разделяющего 

вышеуказанные зоны территории подстанции. Организация открытых автостоянок для 

транспорта на территории ПС не предусматривается в связи с отсутствием постоянного 

пребывания людей (сотрудников) 

Проектом предусматривается максимальное сохранение существующей 

горизонтальной планировки и зеленых насаждений. Организация участка выполнена 

исходя из вышеперечисленных требований, возможности проезда и маневрирования 

автотранспорта, прокладки инженерных коммуникаций оптимальной протяженности, 

сохранения площадей для размещения зеленых насаждений. 

Проектируемое блочно-модульное здание запроектировано одноэтажным. Здание 

комплектное, поставляется изготовителем с сборе. 

Проект выполнен согласно технического задания, утвержденного Заказчиком, с 

учетом действующих норм и правил.  

Размеры в осях 21,52 м х 6,47 м. 

Максимальная верхняя отметка кровли – 8,05 от планировочной отметки земли. 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства; 
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д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод; 

Для устранения опасных геологических процессов, связанных со свойствами 

грунтов проектом предусмотрены следующие инженерно-технические мероприятия: 

- отвод дождевых и талых вод с проектируемой территории предусмотрен по 

проектируемым твердым покрытиям с уклоном от здания, система ливневой канализации 

не предусматривается. 

Инженерная подготовка территории представлет собой очистку строительной 

площадки 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Проект организации рельефа выполнен на основании топографической съемки 

земельного участка, M 1:500, выполненной ООО «ГеоТехРешения» в 2020г.  

Рельеф отводимого участка ровный, спокойный, участок в форме многоугольника. 

Отметки рельефа колеблются от 85,15м до 86,20м с понижением к югу. 

Организация рельефа участка выполнена в увязке с прилегающей территорией, с 

учетом выполнения нормального отвода атмосферных вод и оптимальной высотной 

привязкой здания.  

Проектом предусмотрена подсыпка грунта до 0,40 м в центральной части 

земельного участка и срезка грунта до 0,04м для обеспечения необходимого уклона по 

твердым покрытиям. 
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Минимальный продольный уклон по проездам – 5-20 ‰, что соответствует СП 

42.13330.16 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». Поперечный уклон по проезжей части принят 20 ‰. 

Тротуар запроектирован выше на 0,15 м основного покрытия проездов. 

Отвод атмосферных и талых вод от зданий осуществляется по спланированной 

поверхности проездов в пониженные места. 

Планировочные красные отметки проектируемых зданий назначены в соответствии 

с технологией. Отметка чистого пола проектируемого блочно-модульного здания 

соответствует абсолютной отметке 87,20.  

Покрытие проезжих частей проектируемых проездов рассчитана на нагрузку от 

пожарных автомобилей и составляет не менее 5тонн/ось (СП4.13130. п.8.9). 

ж) описание решений по благоустройству территории; 

Проектом предусмотрено следующее благоустройство территории: 

- устройство проездов из двухслойного асфальтобетона; 

- устройство тротуаров из асфальтобетона; 

- устройство бортового камня типа Б.К. 100.30.15, БР 100.20.8; 

- установка наружного периметрального защитного ограждения территории; 

- установка внутреннего технологического ограждения. 

Предусмотрен посев газона. 

Сбор ТБО на территории проектируемой ПС не предусматривается в связи с 

отсутствием постоянно работающего персонала. Обслуживание проектируемой ПС будет 

осуществляться командированным персоналом. 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснования функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 

зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначений); 

Вид разрешенного использования земельного участка: «коммунальное 

обслуживание (размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами, содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

порядковыми номерами р.3.07.01-р.3.07.02), для иных видов жилой застройки». 

В соответствии с п. 2.2. ГПЗУ, основные виды разрешенного использования земельного 

участка: 
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- Р.2.02.00: малоэтажная многоквартирная жилая застройка (малоэтажный 

многоквартирный жилой дом; объекты обслуживания жилой застройки во встроенных и 

встроенно-пристроенный помещениях малоэтажного многоквартирного дома); 

- Р.2.04.00: среднеэтажная жилая застройка (многоквартирный жилой дом, объекты

обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома); 

- Р.2.05.00: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (многоквартирный

жилой дом, объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома); 

- Р.2.06.00: хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих и пристроенных

гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с порядковым номером 

Р.4.29.00); 

- Р.3.07.00: коммунальное обслуживание (размещение зданий и сооружений в целях

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с порядковыми номерами Р.3.07.01-Р.3.07.02); 

- Р.3.07.01: предоставление коммунальных услуг (размещение зданий и сооружений,

обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и 

плавки снега); 

- Р.3.07.02: административные здания организаций, обеспечивающих предоставление

коммунальных услуг (размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг); 

- Р.3.08.00: социальное обслуживание (размещение зданий, предназначенных для

оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного виды разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

порядковыми номерами Р.3.08.01-Р.3.08.04); 

- Р.3.08.01: дома социального обслуживания (размещение зданий, предназначенных для

размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для 
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бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для временного 

размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами); 

- Р.3.08.02: оказание социальной помощи населению (размещение зданий, 

предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, 

социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат,  также для 

размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по интересам); 

- Р.3.08.03: оказание услуг связи (размещение зданий, предназначенных для размещения 

пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи); 

- Р.3.08.04: общежития (размещение зданий, предназначенных для размещения 

общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или 

обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с порядковым номером Р.4.27.00); 

- Р.3.09.00: бытовой обслуживание (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро и иные объекты капитального 

строительства для оказания населению или организациям бытовых услуг); 

- Р.3.10.00: амбулаторно-поликлиническое обслуживание (поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории); 

- Р.3.11.00: стационарное медицинское обслуживание (больницы, родильные дома, 

научно-медицинские учреждения и иные объекты, обеспечивающие оказание услуги по 

лечению в стационаре, станции скорой помощи); 

- Р.3.12.00: дошкольное, начальное и среднее общее образование (детские ясли, детские 

сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, объекты для 

размещения образовательных кружков и иных организаций, осуществляющих деятельность 

по образованию и просвещению); 

- Р.3.13.00: среднее и высшее профессиональное образование (профессиональные 

технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, институты, 

университеты, объекты для размещения организаций по переподготовке и повышению 

квалификации специалистов, обществ знаний и иных организаций, осуществляющих 

деятельность по образованию и просвещению); 
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- Р.3.14.00: культурное развитие (музеи, выставочные залы, художественные галереи,

дома культуры, библиотеки, кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, планетарии, здания 

и сооружения для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов); 

- Р.3.15.00: религиозное использование (объекты капитального строительства для

отправления религиозных обрядов, объекты для постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, 

объекты для осуществления благотворительной и религиозной образовательной 

деятельности); 

- Р.3.16.00: общественное управление (объекты капитального строительства для

размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а 

также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность, объекты 

капитального строительства для размещения органов управления политических партий, 

профессиональных и отраслевых союзов и иных общественных объединений граждан по 

отраслевому или политическому признаку, объекты капитального строительства для 

дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в 

Российской Федерации); 

- Р.3.17.00: обеспечение научной деятельности (объекты капитального строительства

для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных 

образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования 

и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, 

опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевых); 

- Р.3.18.01: обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней

областях (объекты капитального строительства, используемые в области гидрометеорологии 

и смежных с ней областях, которые не причиняют вреда окружающей среде, не причиняют 

существенных неудобств жителям, не требуют установления санитарно-защитных зон); 

- Р.3.19.00: амбулаторное ветеринарное обслуживание (объекты капитального

строительства для оказания ветеринарных услуг без содержания животных); 

- Р.4.21.00: деловое управление (объекты капитального строительства для размещения

объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также для обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности); 

- Р.4.22.00: объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры

(комплексы) (объекты капитального строительства для размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказывающих банковские услуги, 
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организующих места общественного питания, места, предназначенные для размещения: 

дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 

ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр) и игровых площадок)); 

- Р.4.23.00: рынки (объекты капитального строительства, сооружения для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар); 

- Р.4.24.00: магазины (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.); 

- Р.4.25.00: банковская и страховая деятельность (объекты капитального строительства 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги); 

- Р.4.26.00: общественное питание (объекты капитального строительства для устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары); 

- Р.4.27.00: гостиничное обслуживание (гостиницы, а также иные здания, используемые 

с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них); 

- Р.4.28.00: развлечения (объекты капитального строительства для размещения: дискотек 

и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, 

игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных 

игр) и игровых площадок); 

- Р.4.29.00: служебные гаражи (размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0 

классификатора, а также стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо); 

- Р.4.30.00: объекты дорожного сервиса (размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с порядковыми номерами Р.4.30.01-Р.4.30.04); 

- Р.4.30.01: заправка транспортных средств (размещение автозаправочных станций, 

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов дорожного сервиса); 

- Р.4.30.02: обеспечение дорожного отдыха (размещение зданий для предоставления 

гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей),  а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса); 
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- Р. 4.30.03: автомобильные мойки (размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли); 

- Р.4.30.04: ремонт автомобилей (размещение мастерских, предназначенных для ремонта 

и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли); 

- Р.4.31.00: выставочно-ярмарочная деятельность (объекты капитального строительства, 

сооружения для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности); 

- Р.5.32.00: отдых (рекреация) (объекты для занятия спортом, физической культурой, 

пешими или верховыми прогулками, в том числе спортивные клубы, спортивные залы, 

бассейны, беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной 

игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы, спортивные стрельбища, причалы и 

сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря, 

спортивные базы и лагеря. Объекты для отдыха и туризма, наблюдения за природой, 

пикников, рыбалки и иной деятельности, в том числе базы и палаточные лагеря для 

проведения экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство 

троп и дорожек, пансионаты, туристические гостиницы, кемпинги, дома отдыха, не 

оказывающие услуг по лечению, а также иные здания, используемые с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них, детские лагеря. Объекты, необходимые для создания и ухода за парками, 

городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, 

береговыми полосами водных объектов общего пользования, объекты для обустройства мест 

отдыха на территории озеленения общего пользования); 

- Р.5.32.01: отдых (рекреация) (обустройство мест для занятия спортом, физической 

культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, 

пикников, рыбалки и иной деятельности без возведения капитальных объектов, кроме 

объектов инженерной инфраструктуры, необходимых для обустройства указанных выше 

мест, а также подпорных стенок, берегоукрепления, гидротехнических сооружений для 

благоустройства набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, 

причалов и мостов для рыбалки, плоскостных площадок для занятия спортом и 

физкультурой); 

- Р.5.32.02: отдых (рекреация) (объекты, необходимые для создания и ухода за парками, 

городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, 

береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест 

отдыха в них); 
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- Р.5.33.00: спорт (объекты капитального строительства для размещения спортивных

клубов, спортивных залов, бассейнов, площадки для занятия спортом и физкультурой 

(беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, 

автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), площадки для занятия 

водным спортом (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря), спортивные базы и лагеря, конноспортивные школы); 

- Р.7.53.00: автомобильный транспорт (размещение зданий и сооружений

автомобильного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного использования Р.7.53.00-Р.7.53.03); 

- Р.7.53.01: размещение автомобильных дорог (размещение автомобильных дорог за

пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами разрешенного использования с порядковыми 

номерами Р.2.06.00, Р.4.29.00, Р.7.53.00, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных средств, размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного 

движения); 

- Р.7.53.02: обслуживание перевозок пассажиров (размещение зданий и сооружений,

предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с порядковым номером Р.7.57.00); 

- Р.7.53.03: стоянки транспорта общего пользования (размещение стоянок транспортных

средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту); 

- Р.7.57.00: внеуличный транспорт (размещение сооружений, необходимых для

эксплуатации метрополитена, в том числе наземных путей метрополитена, посадочных 

станций, межстанционных переходов для пассажиров, электродепо, вентиляционных шахт, 

размещение наземных сооружений иных видов внеуличного транспорта (монорельсового 

транспорта, подвесных канатных дорог, фуникулеров); 

- Р.8.59.00: обеспечение внутреннего правопорядка (размещение объектов капитального

строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии, и спасательных служб, в которых существует военизированная служба, 

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий); 

- Р.12.70.00: земельные участки (территории) общего пользования. (Земельные участки

общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 
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содержание видов разрешенного использования с порядковыми номерами Р.12.70.01-

Р.12.70.02); 

- Р.12.70.01: улично-дорожная сеть (размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры, размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.41, 4.9, 7.2.3 

Классификатора, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны  

транспортных средств); 

- Р.12.70.02: благоустройство территории (размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные 

части благоустройства территории, общественных туалетов). 

Условно-разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования – 

установлены и указаны в п. 2.2 ГПЗУ. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в 

которой расположен земельный участок, указаны в соответствующих пунктах 

градостроительного плана земельного участка. 

В основу планировочного решения положена схема функционального зонирования, 

размещение инженерных и транспортных коммуникаций. 

Планировочное зонирование территории выполнено с учетом технологических 

связей, санитарно-гигиенических и противопожарных требований, грузооборота и видов 

транспорта, а также исходя из требований функциональности и эксплуатационной 

надежности. 

На территорию проектируемой понижающей ПС запроектированы два въезда: с юго-

восточной и с северо-западной сторон. Северо-западный въезд на территорию 

планируется использовать для доступа на территорию ПС обслуживающего персонала. 

Юго-восточный въезд – технологический, не для постоянного использования. Движение 

автотранспорта на территории земельного участка не предусматривается, проезды на 

территории ПС технологические. В северной части территории ПС располагается блочно-

модульное здание для размещения комплектного распределительного устройства 
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наружной установки. Южная часть участка отведена для размещения открытых устройств 

подстанции. Предусматривается установка технологического ограждения, разделяющего 

вышеуказанные зоны территории подстанции. Организация открытых автостоянок для 

транспорта на территории ПС не предусматривается. 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе и межцеховые) грузоперевозки; 

        Вопросы транспортного обслуживания проектируемой подстанции в данном проекте 

решаются в увязке с планировочной структурой и транспортным обеспечением данной 

местности, обеспечивая единую систему транспорта со всеми функциональными зонами 

г. Ростов-на-Дону, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами 

внутренней сети. 

Транспортные связи рассматриваемой территории будут осуществляется по 

сложившейся дорожной сети. Подъезд к проектируемой территории осуществляется с 

юго-восточной стороны с ул. Страны Советов по второстепенному проезду. 

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

        Вопросы транспортного обслуживания проектируемой подстанции в данном проекте 

решаются в увязке с планировочной структурой и транспортным обеспечением данной 

местности, обеспечивая единую систему транспорта со всеми функциональными зонами 

г. Ростов-на-Дону, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами 

внутренней сети. 

Транспортные связи рассматриваемой территории будут осуществляется по 

сложившейся дорожной сети. Основной въезд на территорию земельного участка 

запроектирован с юго-восточной стороны с ул. Страны Советов по второстепенному 

проезду. 

Автомобильные технологические проезды и площадки на участке запроектированы с 

учетом технологических перевозок и противопожарного обслуживания. 

Конструкция дорожной одежды: 

- Мелкозернистый асфальтобетон марка I тип В ГОСТ 9128-97 - 5 см;

- Крупнозернистый асфальтобетон тип Б,В с щебнем из осадочных пород марки III

ГОСТ 9128-97 – 17 см; 

- Щебеночная смесь ГОСТ 25607-94 – 15 см;

- Песок ГОСТ 8736-93 – 30 см;

- Уплотнённый грунт с К=0,98.
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л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения; 

Не требуется. 
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Схема планировочной организации

земельного участка

М 1:500

СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

03.2021
П

Понижающая подстанция 110/6 кВ
1 1

ПРИМЕЧАНИЯ:

1. Размеры на чертеже даны в метрах

2. Проектная документация  разработана на материалах инженерно-геодезических изысканий, выполненных в 2020г.

3. Охранные зоны существующих ВЛ 110 кВ, КЛ 6 кВ, проектируемой ПС  приняты в соответствии с "Правилами охраны

электрических сетей напряжением свыше 1000В"

4. Охранные зоны водопроводной сети, сети ливневой канализации, сети хозяйственно-бытовой канализации приняты

в соответствии с п. 12.35 табл. 12.5 СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений".

5. Проектируемые внутриплощадочные инженерные сети см. Сводный план сетей инженерно-технического обеспечения.

ЭКСПЛИКАЦИЯ  ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Номер

на схеме

Наименование зданий и

сооружений

Площадь

застройки,м2

Кол-во зданий

и сооружений

Этаж-

ность

1 Конструкция блочно-модульная

КБМ.110.РЗ/ТН/РЗ/ВК(Б)/ОПН/ОИ-У1

- 2 -

Примечание

проектир.

2 Блок разъединителя 110 кВ - 2 проектир.

3 - 2 проектир.

4 2-

5 Блок опорных изоляторов 2-

6 2 проектир.-

7 Жесткая ошиновка 110 кВ

ОЖ-СВЭЛ-110-1000 У1

2 проектир.-

8 Портал с молниеотводом ПСЛ-110 Я2С 2 проектир.-

9 2 проектир.

-

10 1 проектир.

Блок заземлителя и ограничителя

перенапряжения 110 кВ

167,7

Трансформатор трёхфазный двухобмоточный 110/6

кВ мощностью 16 МВА ТДН-16000/110 У1

Комплектное распределительное устройство

наружной установки в блочно-модульном здании

совмещенное с ОПУ КРУН(БМ)-СВЭЛ-6 У1

11 5 проектир.-Блок опорных изоляторов 6 кВ

Граница земельного участка к.н. 61:44:0011001:1209

Границы земельных участков, находящихся на кадастровом учете

Кадастровый номер земельного участка

Существующая ВЛ 110кВ

Проектируемые здания

Номер по экспликации зданий и сооружений
1

Площадь земельного участка

к.н. 61:44:
0011001:1209

7929
кв.м

Охранная зона ВЛ 110кВ (по 20,0м в каждую сторону от проекции на землю крайних
проводов)

Существующее щебеночное покрытие

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Существующие здания и сооружения

Проектируемое асфальтобетонное покрытие проездов

Проектируемое асфальтобетонное покрытие тротуаров

Озеленение (газон)

Существующее бетонное покрытие

Существующее асфальтовое покрытие

Существующая водопроводная сеть

Существующая сеть ливневой канализации

Существующая сеть хоз.-бытовой канализации

Существующая КЛ-6 кВ

Охранная зона сети водопровода (по 5,0м в каждую сторону)

Охранная зона сети ливневой канализации (по 3,0м в каждую сторону)

Охранная зона сети хоз.-бытовой канализации (по 3,0м в каждую сторону)

Охранная зона КЛ-6кВ (по 1,0м в каждую сторону)

Проектируемое наружное периметральное ограждение ПС

Проектируемое внутреннее технологическое ограждение

-

Блок конденсатора связи 110 кВ -

Высокочастотный заградитель 110 кВ - проектир.

- проектир.

-

-

-

-

-

Заказчик: ПАО "Росвертол" 75-2020-ПЗУ.1

Разработал Васильева

Муравецкий

Фадеев

Иванов

Проектирование и строительство комплекса объектов электроснабжения

Ростовского вертолетного производственного комплекса Публичного

акционерного общества "Росвертол"

12 1 проектир.-Опора воздушной линии электропередач

110 кВ

-

13 2 проектир.-Опора освещения ВГМ-20-М10 с

молниеприемником (высота 30м)

-

№ точки

1

2

X Y

3

426081,85 2206859,95

Описание поворотных точек границы земельного участка
кад. № 61:44:0011001:1209

425989,58 2206851,60

425983,02 2206937,19

4 426079,77 2206941,57

5 426080,23 2206923,66

03.2021

03.2021

03.2021

X = 426063,56

Y = 2206914,31

X = 426080,23

Y = 2206923,66 Координаты поворотных точек границы земельного участка

Координаты пересечения осей проектируемых зданий, сооружений

1

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЗЕМЕЛЬНОМУ УЧАСТКУ

Номер

п/п
Наименование показателя

Площадь,

кв.м.

1

2

3

Площадь земельного участка,

Площадь застройки

Площадь озеленения

7929,0 100,0

%

4 Площадь твердых покрытий

167,7

6354,8

1406,5

2,1

80,2

17,7

в том числе:

- площадь асфальтового покрытия проездов 1364,5 17,2

- площадь асфальтового покрытия тротуаров 42,0 0,5

в том числе:

- площадь территории проектируемой ПС 110/6 кВ 3060,0 38,6

5 Площадь асфальтового покрытия проездов вне границ з.у. 120,2 -

Охранная зона проектируемой ПС (20,0м от границ ПС)

1

Направление движения автотранпорта
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Точка перелома рельефа

Планировочная красная отметка

Существующая отметка земли
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Асфальтобетонное покрытие

тротуаров

Асфальтобетонное покрытие

проездов

Щебеночная смесь ГОСТ 25607-94

Песок ГОСТ 8736-93

Уплотненный грунт

- 150мм

Бетон класс В15, Мрз-100

ГОСТ 26633-91

Бетонный бортовой камень

БР 100.30.15 ГОСТ 6665-91

Мелкозернистый асфальтобетон марка I тип В

ГОСТ 9128-97

- 50мм

Крупнозернистый асфальтобетон тип Б,В с щебнем из

осадочных пород марки III ГОСТ 9128-97

Щебеночная смесь ГОСТ 25607-97
Песок ГОСТ 8736-93

Уплотненный грунт с К=0,98

- 170мм

- 150мм
- 300мм

План организации рельефа

М 1:500

- 150мм

ГОСТ 9128-97

- 150мм

- 45мм

Асфальтобетон песчаный тип Д марка III

ГОСТ 9128-97 - 30мм

Асфальтобетон песчаный тип Д марка III
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Наименование Примеч.
Выемка (-)

мКоличество,

Насыпь (+)

б) корыта покрытия тротуаров из асфальтобетона             

Грунт планировки территории

Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве:

а) корыта покрытия проездов из асфальтобетона

841,58

е) подземных частей здания

ж) подземных сетей

площадь-
1364,5 м2682,30

Поправка на уплотнение грунта К=0,95 799,50

Всего пригодного грунта: 1641,08 1712,46

Итого перерабатываемого грунта:

Плодородный грунт, всего в т.ч.:

а) используемый для озеленения территории
б) избыток плодородного грунта

Избыток пригодного грунта

(рекультивация земель)

площадь-
42,0 м212,60

1708,20

1712,46

площадь-
120,2 м260,10

953,20 площадь
6354,8 м2

4,26

в) асфальтовое покрытие проездов из асфальтобетона
(вне границ земельного участка)

з) грунт непригодный для устройства насыпи осно-       
ваний зданий,и подлежащий удалению с территории
(насыпной грунт-суглинок тугопластичный ,песок
мелкий, с вкл. до 5%   мусора строительного)

Инж.геол.изыск.--

з) плодородной почвы на участках озеленения

д) бетонные площадки         

г) отмостки

1641,08

Инж.геол.изыск.

Инж.геол.изыск.

Инж.геол.изыск.

-

-

-

-

-

-

71,38
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к.н. 61:44:0011001:731
(для размещения аэропортов и аэродромов)

к.н. 61:44:0011001:1156
(для размещения аэропортов и аэродромов)

к.н. 61:44:0011001:48
(под иными объектами специального назначения)

к.н. 61:44:0023001:7
(для объектов общественно-делового назначения)

к.н. 61:44:0023001:40
(для объектов общественно-делового назначения)

к.н. 61:44:0023001:41
(для объектов общественно-делового назначения)

к.н. 61:44:0023001:41
(для объектов общественно-

делового назначения)

к.н. 61:44:0023001:28
(для размещения

объектов транспорта)

к.н. 61:44:0011001:180
(для размещения и эксплуатации объектов

воздушного транспорта)
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ЛистСтадия Листов

Н.контроль

Изм. Кол.уч. Лист №Док.  Подп.  Дата

Проверил

ГИП

Сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения

М 1:500

СВОДНЫЙ ПЛАН СЕТЕЙ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

03.2021
П

Понижающая подстанция 110/6 кВ
1 1

ПРИМЕЧАНИЯ:

1. Размеры на чертеже даны в метрах

2. Проектная документация  разработана на материалах инженерно-геодезических изысканий, выполненных в 2020г.

3. Охранные зоны существующих ВЛ 110 кВ, КЛ 6 кВ, проектируемой ПС  приняты в соответствии с "Правилами охраны

электрических сетей напряжением свыше 1000В"

4. Охранные зоны водопроводной сети, сети ливневой канализации, сети хозяйственно-бытовой канализации приняты

в соответствии с п. 12.35 табл. 12.5 СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений".

ЭКСПЛИКАЦИЯ  ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Номер

на схеме

Наименование зданий и

сооружений

Площадь

застройки,м2

Кол-во зданий

и сооружений

Этаж-

ность

1 Конструкция блочно-модульная

КБМ.110.РЗ/ТН/РЗ/ВК(Б)/ОПН/ОИ-У1

- 2 -

Примечание

проектир.

2 Блок разъединителя 110 кВ - 2 проектир.

3 - 2 проектир.

4 2-

5 Блок опорных изоляторов 2-

6 2 проектир.-

7 Жесткая ошиновка 110 кВ

ОЖ-СВЭЛ-110-1000 У1

2 проектир.-

8 Портал с молниеотводом ПСЛ-110 Я2С 2 проектир.-

9 2 проектир.

-

10 1 проектир.

Блок заземлителя и ограничителя

перенапряжения 110 кВ

167,7

Трансформатор трёхфазный двухобмоточный 110/6

кВ мощностью 16 МВА ТДН-16000/110 У1

Комплектное распределительное устройство

наружной установки в блочно-модульном здании

совмещенное с ОПУ КРУН(БМ)-СВЭЛ-6 У1

11 5 проектир.-Блок опорных изоляторов 6 кВ

Граница земельного участка к.н. 61:44:0011001:1209

Границы земельных участков, находящихся на кадастровом учете

Кадастровый номер земельного участка

Существующая ВЛ 110кВ

Проектируемые здания

Номер по экспликации зданий и сооружений
1

Площадь земельного участка

к.н. 61:44:
0011001:1209

7929
кв.м

Охранная зона ВЛ 110кВ (по 20,0м в каждую сторону от проекции на землю крайних
проводов)

Существующее щебеночное покрытие

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Существующие здания и сооружения

Проектируемое асфальтобетонное покрытие проездов

Проектируемое асфальтобетонное покрытие тротуаров

Озеленение (газон)

Существующее бетонное покрытие

Существующее асфальтовое покрытие

Существующая водопроводная сеть

Существующая сеть ливневой канализации

Существующая сеть хоз.-бытовой канализации

Существующая КЛ-6 кВ

Охранная зона сети водопровода (по 5,0м в каждую сторону)

Охранная зона сети ливневой канализации (по 3,0м в каждую сторону)

Охранная зона сети хоз.-бытовой канализации (по 3,0м в каждую сторону)

Охранная зона КЛ-6кВ (по 1,0м в каждую сторону)

Проектируемое наружное периметральное ограждение ПС

Проектируемое внутреннее технологическое ограждение

-

Блок конденсатора связи 110 кВ -

Высокочастотный заградитель 110 кВ - проектир.

- проектир.

-

-

-

-

-

Заказчик: ПАО "Росвертол" 75-2020-ПЗУ.4

Разработал Васильева

Муравецкий

Фадеев

Иванов

Проектирование и строительство комплекса объектов электроснабжения

Ростовского вертолетного производственного комплекса Публичного

акционерного общества "Росвертол"

12 1 проектир.-Опора воздушной линии электропередач

110 кВ

-

13 2 проектир.-Опора освещения ВГМ-20-М10 с

молниеприемником (высота 30м)

-

№ точки

1

2

X Y

3

426081,85 2206859,95

Описание поворотных точек границы земельного участка
кад. № 61:44:0011001:1209

425989,58 2206851,60

425983,02 2206937,19

4 426079,77 2206941,57

5 426080,23 2206923,66

03.2021

03.2021

03.2021

1

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ЗЕМЕЛЬНОМУ УЧАСТКУ

Номер

п/п
Наименование показателя

Площадь,

кв.м.

1

2

3

Площадь земельного участка,

Площадь застройки

Площадь озеленения

7929,0 100,0

%

4 Площадь твердых покрытий

167,7

6354,8

1406,5

2,1

80,2

17,7

в том числе:

- площадь асфальтового покрытия проездов 1364,5 17,2

- площадь асфальтового покрытия тротуаров 42,0 0,5

в том числе:

- площадь территории проектируемой ПС 110/6 кВ 3060,0 38,6

5 Площадь асфальтового покрытия проездов вне границ з.у. 120,2 -

Охранная зона проектируемой ПС (20,0м от границ ПС)

1

Проектируемые сети связи

Проектируемые элетрические сети
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ПРИМЕЧАНИЕ:

Ситуационный план выполнен на материалах Карты использования территории с отображением особо охраняемых

природных территории федерального, регионального, местного значения, территорий объектов культурного наследия,

зон с особыми условиями использования территори1 Генерального плана муниципального образования городского

округа "Город Ростов-на-Дону", утвержденного Решением Ростовской-на-Дону городского Думы

от 24.04.2007г. № 251.
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Н.контроль

Изм. Кол.уч. Лист №Док.  Подп.  Дата
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ГИП 03.2021
П

Понижающая подстанция 110/6 кВ
1 1

Заказчик: ПАО "Росвертол" 75-2020-ПЗУ.5
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Иванов

Проектирование и строительство комплекса объектов электроснабжения

Ростовского вертолетного производственного комплекса Публичного

акционерного общества "Росвертол"

03.2021
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03.2021
Ситуационный план с отображением зон с особыми

условиями использования территории

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН С ОТОБРАЖЕНИЕМ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
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